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	שם הטופס: חוות דעת מקצועית במסגרת כוונה להתקשר עם ספק יחיד/ספק חוץ

	פרק ראשי: התקשרויות ורכישות
	מספר הוראה: 7.8.2

	פרק משני: פטור ממכרז
	מספר טופס: ט. 7.8.2.1


	משרד:
	המשפטים

	יחידה מזמינה:
	אגף א' דיור ונכסים

	תאריך:
	02/08/2026


אל: ועדת המכרזים 
הנדון: חוות דעת מקצועית במסגרת כוונה להתקשר עם ספק יחיד/ ספק חוץ
הבקשה מסתמכת על תקנה  ( 3(29) / ( 3(31) (סמן את התקנה המתאימה) לתקנות חובת מכרזים ועל הוראות תכ"ם מס' 7.8.1 ו-7.8.2.

	תיאור מהות ההתקשרות (רקע ופירוט התכונות של הטובין/השירות/העבודה)

	ביצוע שינויים שנדרשו ע"י המשרד בפרויקט קריית הממשלה נתניה


האם קיים בנושא זה מכרז מרכזי של החשב הכללי או גורם ממשלתי מוסמך אחר?          (  כן     (  לא

סוג ההתקשרות: (סמן X במקום המתאים)
	   (  טובין
	(  שירותים
	(  ביצוע עבודה



	שם הספק:
	חב עד

	מספר הספק 

(ח.פ/ח.צ/ע.מ/מספר עמותה) 
	512476292

	ספק זה הנו: 
	(      ספק יחיד    
	( ספק חוץ 

	אומדן / שווי ההתקשרות:
	 עד 150,000 ₪ כולל מע"מ

	תקופת ההתקשרות: 
	עד 31/12/2027


נימוקים כי הספק הוא ספק יחיד או כי הטובין הם טובי חוץ

(במקרה הצורך ניתן לצרף עמודים נוספים וכל מסמך רלוונטי נוסף)

	בתוקף מיום: 01.01.2010
	שם המאשר: ליאור אגאי

תפקיד: מנהל מינהל הרכש הממשלתי
	עמוד 1 מתוך 2
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נא להתייחס לסעיפים הבאים: 

1. האמצעים שבהם נערכו בדיקות לאיתור ספקים נוספים והכנת חוות דעת-  בחינת חוזה ההתקשרות במקורי, חוזה ההארכה , וחוזה התחזוקה עם המשכיר.
2. ממצאי הבדיקה  (מצ"ב בנימוקים והערות נוספים)
3. נימוקים והערות נוספות
	מדינת ישראל באמצעות החשכ"ל חתמה למול היזם (חב עד נכסים בע"מ ח"פ 512476292 – להלן המשכיר) הסכם שכירות לקומה 4 בבניין שערי העיר ירושלים, רחוב יפו 216 וזאת כב משנת 2007. במסגרת השכירות התאים היזם את המשרדים על חשבונו, לרבות מערכות חשמל ומיזוג אוויר.
לצורך הקמת מערכת מיזוג האוויר שכר המשכיר את חברת אלקטרה, (להלן החברה) החברה התקינה במשרדים מערכת מיזוג אוויר מלאה הכוללת עשרות מזגנים פנימיים וצ'ילר מרכזי. מאז (משנת 2007) ועד היום החברה מטפלת ומתחזקת את המערכת הקיימת.
בהסכם הארכת השכירות שנחתם בשנת 2023, הוסכם עם המשכיר כי הוא יהיה אחראי לתיקון תקלות במושכר ואילו המשרד המשתמש (משרד המשפטים) יממן את כל עלויות ההתאמות לצרכים החדשים לאחר מעבר יחידות שהיו במקום לבניין החדש.
בהתאם לסעיף 2 לחוזה ההארכה, מבצע המשכיר בימים אלה את תיקון כלל הליקויים במערכת המיזוג בעלות כוללת של כ – 60 אש"ח על חשבונו.
יחד עם זאת בהתאם לסעיף 3 להסכם ההארכה , מבצע המשרד במקום שינויים ושיפורים נרחבים, במסגרת זו נדרש המשרד לבצע שינויים ושיפורים במערכת מיזוג האוויר ובכלל זאת למזג את אולם הדיונים החדש ואת חדר הישיבות החדש של בית הדין לתעבורה.
ע"מ לבצע עבודה זו נדרש המשרד לקבלן המומחה במיזוג אוויר, בתוך כך הבהיר לנו המשכיר כי על מנת לשמור על אחידות ואחריות של המערכת הקיימת מול החברה, הוא דורש מאיתנו כי הקבלן שיבצע את העבודה לשינויים ושיפורים תהיה החברה ורק החברה ואילו ההתקשרות עם החברה תתבצע עם המשכיר ורק עימו והכל ע"מ למנוע שינויים או שיפורים שאינם מתואמים ומקובלים עליו כיוון שהוא צריך להמשיך ולהיות אחראי על המערכת.
לשם כך נשכר יועץ מיזוג אוויר מומחה (יובלים בע"מ) שהינו יועץ מוכר ומאושר גם ע"י הדיור הממשלתי שהגיש כתב כמויות מפורט שתומחר ע"פ המאגר המאוחד (מצורף) עליו נתנה החברה הנחה של כ 5.5%, המשכיר מבקש להוסיף על עלות זו 6% תקורה תפעולית (התקורה המקובלת הינה 12% והמשכיר הסכים להפחיתה למינימום ההכרחי).
היקף העבודות כ 122,500 ₪  (הסכום כולל תקורה (6%), בצ"מ (10%) ומע"מ (18%)).
בחוזה השכירות המקורי (משנת 2007) בסעיף 8.א.(8) נקבע כי המשכר יהיה אחראי למערכת מיזוג האוויר באופן מלא ובילעדי לתקינותן ותפעולן. כך גם  בחוזה התחזוקה בסעיף 5 (ג) ו – (ד) נקבע כי היזם יהיה אחראי לטיפול במערכת המיזוג וידאג לתקינותה ולתחזק אותה.
מאחר ואנו מבקשים לשמור על אחידות המערכת ועל אחריות היזם אנו רואים במשכיר ספק יחיד לביצוע עבודות השיפורים וההתאמות.
משכך, ולאור לשון החוזה ולשם קבלת ושמירת אחריות כוללת לתחזוקה  לא ניתן לבצע את השיפוצים והשיפורים ככל שידרשו אלא בידי המשכיר וע"י גורם אשר נבחר על ידי המשכיר. 
 לאור הנ"ל אנו מבקשים לראות במשכיר ספק יחיד לעיניין ביצוע השיפורים וההתאמות במערכת המיזוג בבית מצפה בהתאם לזכותו  מכוח דין באם יבצע את העבודה בעצמו או ע"י נותן שירות חיצוני מטעמה.



לאור הנימוקים שמניתי לעיל אנו מבקשים לערוך ההתקשרות בהליך פטור ממכרז.

חוות דעתי זו ניתנת מתוקף היותי הסמכות המקצועית לנושא זה.

בכבוד רב,                                               

	עוזי נעים
	מנהל אגף א' דיור ונכסים
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